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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

Préambule

Le Conseil d’'administration de UEtablissement public daménagement Orly Rungis « Seine Amont,
réuni le 17 décembre, a décidé d’engager par les délibérations 2010-34 (Cf. annexe 1), la concertation
préalable a la création de la ZAC “Gare Ardoines” a Vitry-sur-Seine.

La ZAC “Gare Ardoines”, couvre le secteur sud des Ardoines, de part et d’'autre de la gare RER C des
Ardoines, pour un total de 600 000 m2 Shon (activités, commerces, logements, équipements).

Ce territoire a 10 minutes de Paris, est aujourd’hui desservi par 1 gare du RER C, et le sera demain
par le futur métro automatique du Grand Paris.

11 fait l'objet d’'une réflexion d’ensemble conduite par UEPA en partenariat avec la Ville de Vitry, dont
David Mangin est le concepteur.

Le plan guide, approuvé en novembre 2009 par le conseil d'administration de UEPA et la Ville, fait
lobjet depuis un an d’'un approfondissement au sein de groupes de travail pilotés par UEPA, qui
réunissent UEtat, la région Ile-de-France, le département du Val-de-Marne et la Ville.

Conformément a la délibération du Conseil d’administration et a larticle L.300-2 du code de
lurbanisme, qui stipule que “doivent étres associés pendant toute la durée de l'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées”, le Conseil d’administration
de I’Etablissement public daménagement Orly Rungis » Seine Amont a défini et mis en ceuvre des
moyens de concertation et d’information pour associer la population au projet de création de la ZAC
“Gare Ardoines”.

Ce document précise l'ensemble des modalités de concertation mises en ceuvre, s’attache a en faire un
bilan quantitatif exhaustif et rapporte de facon thématique les temps d’échanges entre le publics et
les acteurs du projet.
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1. Le dispositif de concertation et d’information mis en ceuvre

Deux phases de concertation ont été organisées :

Phase 1 (avril a juin 2011) : Présentation du périmeétre de concertation de la ZAC et
du plan guide

Formulation d’avis et remarques sur le projet

Phase 2 (nov. a déc. 2011) : Présentation du périmetre de la ZAC et du programme et
des projets suite aux attentes exprimées

1.1. En phase 1 de la concertation

Organisation d’une réunion publique

Mercredi 27 avril 2011, Groupe scolaire Blaise Pascal 95 participants

Organisation d’une rencontre avec les Conseils de quartier :
Vitry Sud Ardoines, 07 juin 2011

Paul Froment - 8 mai 1945, 24 juin 2011 20 participants pour les 2 rencontres

Une exposition "Les Ardoines demain"

Du 15 juin au 14 décembre 2011, Maison des projets 1 161 visiteurs (au mercredi 16 novembre 2011)

Une rencontre avec les acteurs du projet

Mercredi 29 juin 2011, 16h a 20h, Maison des projets Une trentaine de participants

L’information globale sur le projet

téléchargeable sur le site internet de 'EPA ORSA

UEPA ORSA et de la Ville de Vitry :
e http://www.epa-orsa.fr/Projets-et-
operations/Colonne-3/Vitry-sur-Seine/Les-
Ardoines/ZAC-Gare-Ardoines

environnement/deux-nouvelles-zac-ardoines-et-
seine-gare/

Une plaquette (36 pages) imprimé a 4 0oo exemplaires et

Une rubrique web dédiée au projet sur le site internet de

e http://www.mairie-vitry94.fr/actualites/urbanisme-

Des actualités dans la newsletter de la Ville de Vitry

Les autres moyens d’expression pour les Vitriots

Une adresse mail dédiée a la ZAC :
gareardoines@epa-orsa.fr

I'hétel de Ville

Un registre de la concertation en dép6t a 'EPA ORSA et a

Page 4 sur 32



Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

1.2. En phase 2 de la concertation

Organisation d’une réunion publique

Vendredi 18 novembre 2011, Groupe scolaire Blaise Pascal 8o participants

Compléments de Uexposition "Les Ardoines demain”

Du 22 novembre 2011 au 14 décembre 2011, Maison des projets

Une rencontre avec les acteurs du projet 20 participants

Mardi 29 novembre 2011, 16h a 20h, Maison des projets

L’information globale sur le projet

Mise a jour des rubriques web dédiée a la ZAC sur les
sites internet de TEPA ORSA et de la Ville de Vitry

Des actualités dans la newsletter de la Ville de Vitry

Les autres moyens d’expression pour les Vitriots

Une adresse mail dédiée a la ZAC :
gareardoines@epa-orsa.fr

Un registre de la concertation en dépot a 'EPA ORSA et a
I'hétel de Ville
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

2. La synthese des avis

La concertation a eu pour objectif d’informer le public, et toutes les personnes concernées par le
projet de création de la ZAC “Gare Ardoines” et de permettre a tous les usagers, riverains, habitants,
associations et acteurs économiques d’exprimer leurs avis et/ou de formuler des propositions.

Ces avis, questions et/ou préoccupations formulés au cours des différents débats et échanges publics
ont été classés dans ce bilan par theme et regroupe les avis des deux temps de concertation

Thématique de laménagement :

Sur le périmétre du projet :

Le périmeétre proposé n’a pas fait I'objet de remarque particuliére tout au long de la concertation. Les
préoccupations qui se sont exprimées ont porté sur les risques liés a la réalisation du percement du
tunnel du métro sur la stabilité des fondations des pavillons et sur les nuisances du chantier sur les
riverains. La question du devenir des équipements ferroviaires a été posée.

Sur la mixité du projet :

Les préoccupations qui se sont exprimées concerne le développement des espaces publics, des espaces
verts, des espaces de convivialité aux abords de la zone pavillonnaire. Le projet concerne en grande
partie ces espaces, la gare, les berges, les voies... Le projet qui vise a re-fabriquer I'accessibilité aux
services quotidiens : I’école, les transports en commun, les commerces qui manquent dans cette partie
de la ville est tout a fait en concordance avec les attentes

L’autre préoccupation concerne les besoins en logement notamment des Vitriots tout en évitant de
faire une ville dortoir aux abords de la gare. La diversité du programme proposé permet de répondre a
cette attente pour aujourd’hui et pour demain.

Sur la prévention des inondations :

Les interrogations portent sur la maniere de se défendre contre les crues dans un quartier qui 'on sait
exposé aux risques d’inondation. Les réponses apportées par la conception du projet en palier de
hauteurs distinctes et que la réalisation d’espaces de rétention de I'eau comme le parc des berges
semblent étre des premieres réponses. D’autres scénarios sont en cours d’analyse a partir des études
hydrauliques. Il a été rappelé a cette occasion que la prévention du risque inondation passait aussi par
la sensibilisation des habitants et des plans d’évacuation des quartiers pendant le temps de la crue qui
concernerait une grande partie de la ville et des villes voisines.

Sur la thématique des logements :

Les préoccupations qui s’expriment portent sur la hauteur des batiments qui seront construits a
proximité des quartiers pavillonnaires, et sur le type des logements certains habitants souhaitant la
construction de vrais logements sociaux. La répartition proposé dans la programmation du projet
entre logement social et accession a la propriété qui correspond a ce que I'on connait déja a Vitry
semble bien percu par les participants et répondre aux besoins locaux de logements et a ceux
nécessaire a I'accueil de nouveaux salariés.

Pour la cohabitation architecturale entre les quartiers existants et les nouveaux batiments deux
réponses sont apportées. La premiére exclut du périmeétre tous les pavillons du secteur et témoigne
ainsi du respect de ce patrimoine. La seconde est architecturale et consiste a fabriquer des vis a vis par
rapport aux pavillons avec des gabaries acceptables et progressifs. Comme les ilots sont assez larges,
cela permet d’avoir des batiments plus bas sur les rues des pavillons.
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Sur la thématique de Uactivité économique et de Uemploi :

Sur ’avenir des entreprises:

Les inquiétudes émanent des PME/PMI, des cheminots et des commercants présents sur le site. Elles
concernent leur avenir dans le quartier, leur éventuel reclassement ou relocalisation et la géne sur les
activités que vont occasionner les travaux. Des questions portent sur la maniére dont seront accueillis
les nouvelles entreprises et bureaux, dans quels types de batiment ?

Sur ce sujet les réponses apportées tant par les élus de Vitry que par les représentant de ’'EPA ORSA
portent sur les principes de mutations économiques du secteur et sur la démarche qui sera conduite.
L’objectif n’est pas d’exclure des entreprises mais avec elle et dans le cadre du projet qui vise a
optimiser et mieux organiser l'utilisation de ’espace, de leur permettre de batir des projets a long
terme.

Ce principe semble correspondre a l'attente des milieux économiques tout comme la démarche qui
permettra de tenir compte de la situation et des perspectives de chacun. Pour les PME / PMI, qui ont
de faibles marges et des capacités d’auto financement tres faibles I'orientation est de fabriquer sur des
terrains « des démonstrateurs ». Ce sont des batiments sur lesquels la puissance publique, & travers
Pétablissement public et la commune, cherchera a maitriser au maximum les prix pour que ces
batiments restent accessibles. La seconde orientation prend la forme d’un projet d'IPHE (Incubateur
de pépiniéres et d’hotels d’entreprises) pour favoriser I’émergence d’entreprises de pointe porteuses de
projets forts notamment dans la biotechnologie.

Il y aura l'espace d'un débat pour calculer les tarifs et prendre en considération les réalités
économiques auxquelles sont confrontées les PME / PMI, en essayant de faire en sorte que les prix
pratiqués soient les meilleurs possibles. L’EPA rappelle que ce dialogue comportera des régles du jeu
liées a la bonne utilisation des financements publics.

Pour les activités ferroviaires le patrimoine existant et désaffecté devrait étre réutilisé et les activités de
maintenance rationaliser dans le cadre du pole multimodale de la grande gare des Ardoines et
préserver.

Pour les activités artistiques présentes dans le quartier la question de leur avenir est posée par les
artistes qui occupent des sites désaffectés.

Pour les commerces beaucoup de ceux qui existent ne seront pas impactés directement par le projet
mais le développement du logement et des emplois dans le quartier représente des opportunités tres
fortes de croissance. Pour 'ensemble des acteurs économiques en plus du travail en cours avec la CCIL il
est rappelé quune consultation et que des rendez-vous particuliers seront organisés de facon a faire
des entreprises des partenaires du projet.

Un souhait a été exprimé pour que les travaux profitent aux entreprises de Vitry et servent a I'insertion
professionnelle des Vitriots ce qui correspond pour ce deuxiéme objectif a une volonté forte de la ville
et de 'EPA.

Sur la thématique des déplacements

L’aménagement et I’accés a la gare des Ardoines :

Les questions portent essentiellement sur le franchissement des voies, la liaison entre la gare du métro
et la gare actuelle du RER et 'amélioration de la fréquence des trains. Une proposition vise 'utilisation
de la Seine et de certaines voies ferrées pour le fret. Sur cette idée il est rappelé que les aménagements
et équipements de fret ont été préservés en accord avec la SNCF et que la Seine est déja utilisé par
certaines entreprises. Elle pourrait étre utilisée pour I'évacuation des terres lors du creusement du
tunnel du métro.

La fréquence des trains devrait passer a 4 trains au ¥4 d’heure.
Pour les franchissements un pont sera construit pour permettre le franchissement des voies ferrées
depuis la gare RER en prolongement du nouveau pont prévu au dessus de la Seine.

La desserte du site, les circulations piétonnes et deux-roues :

Page 7 sur 32



Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

Les questions portent sur les déplacements dans le quartier, 'accés aux gares, aux écoles, aux
emplois... L’orientation de la ville, partagée avec 'EPA Orsa, de faire de Vitry une ville des courtes
distances est percue comme une réponse pertinente. Habiter pas loin de son lieu de travail ou
travailler pas loin de son domicile est une bonne ambition méme si elle est difficile a atteindre. Le
projet de David Mangin qui organise la ville de demain a partir d’itinéraires (chemins vers les gares,
vers les écoles, vers les emplois, vers la Seine) traduit cette ambition. Il permet de faire cohabiter vie
économique et vie de quartier.

Sur la thématique de la concertation :

Le besoin d’étre écouté et associé au projet est une demande réguliérement exprimée au cours de cette
concertation. L’ensemble des besoins des Vitriots doit étre pris en compte sur ce quartier ot il y a une
vie importante a la fois économique et sociale qu’il faut mieux articuler avec le projet. La concertation
doit étre permanente. La présentation du calendrier du projet et des diverses consultations publiques
prévues jusqu’au début des premiers travaux rassure les participants et permet de présenter 1'objectif
des prochains rendez-vous de concertation jusqu’en 2013.

Sur la gouvernance du projet :

Les participants souhaitent comprendre qui prend les décisions sur ce projet et s’assurer que les élus
de Vitry auront leur mot a dire dans les prochaines décisions. Le rappel que pour chaque projet, le
Conseil Municipal sera saisi des décisions proposées éclaire les vitriots. Il est rappelé qu’il existe une
réelle volonté de travailler de maniére concertée pour réussir. La Ville n’a pas, seule, les moyens de
porter un tel projet. Le fait d’additionner toute une série de compétences, de moyens, de réflexions
enrichi le projet. LEPA ORSA est un outil qui se met au service des collectivités locales et au service
d’une logique de développement dun territoire large.

Une autre difficulté pour les habitants du secteur porte sur la gestion des chantiers et leurs nuisances.
Une charte de chantier apportera des réponses. Elle obligera les constructeurs a respecter les délais de
livraison et portera une attention particuliére en matiere de gestion environnementale et limitera les
nuisances pour les riverains. Pour réduire le bilan carbone des chantiers de cette opération
d’aménagement, la Seine et le réseau ferré seront aussi utilisés pour le transport des gravats issus des
chantiers.
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3. bilan global

La concertation a permis d’associer prés de 1200 Vitriots et acteurs économiques du site a deux
temps complémentaires d’échanges.

Le premier a porté sur les grands enjeux de transformation des Ardoines et sur la démarche de plan
guide. Il a permis de réaliser un diagnostic partagé et de dialoguer sur les orientations
programmatiques de la ZAC.

Sur le programme, les préoccupations exprimées ont beaucoup porté sur la nécessité de préserver les
activités du site et d'accompagner leur transfert ou leur croissance.

Dans la premiére phase des questions sur la maitrise publique des projets, sur le réle exact de la ville
et sur le calendrier ont été posées. Il s’agissait de s’assurer que ce projet d’envergure profiterait aux
habitants des quartiers environnants et a leur qualité de vie.

Dans la deuxieme phase, le périmétre opérationnel et un programme tres précis et localisé ont été
mis en débat. Un film permettait de présenter une magquette de la ZAC et le programme de
réalisation des différentes phases. Les échanges ont porté, a cause de la présence de commercants et
d’acteurs économiques, sur le commerce et les services. Leur répartition semble bien complémentaire
a loffre existante. Les interrogations portent sur la difficulté de faire venir des commercants et
d’assurer leur pérennité.

Comme dans la premiere phase, la nécessité du maintien de Uactivité économique est réaffirmée. En
lien avec le développement économique, des préoccupations s’expriment sur les nuisances liées aux
chantiers et surtout aux camions. Sur le logement, Uarchitecture et la densité, les remarques ne
portent pas sur limportance du logement social mais sur le respect des quartiers pavillonnaires
existants qui ne sont pas dans le périmetre.

Dans cette deuxiéme phase de concertation, le périmétre de la ZAC ne fait pas l'objet de remarques
particuliéres. Le programme du projet et la nouvelle gare semblent trés attendus, comme d’ailleurs le
nouveau pont sur la Seine et le RER. C'est évidemment la longue phase des chantiers qui suscite le
plus de crainte pour la qualité de vie au quotidien.
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4. Annexe 1:

Délibération 2010-34 du Conseil d’administration

vry-sur-Seine
Allortyille

Vitry-swr-Seine

Conseil d'administration du 17 décembre 2010 Or !y-Rungls
Seine Amont

b hayilly-
('(':::,'y Cholsy-to-Rol

Thiais Vatenton
Rengis

Orly
Villeneuve-
Viltenauve-lo-Roi Salm-

Ablon-sur-Seien UPOFRCS

Délibération 2010-34
Lancement de la concertation L 300.2 Gare Ardoines a Vitry-sur-Seine

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment son article L311-1 et suivants et R.311-1
et suivants,

Vu le décret n°2007-785 du 10 mai 2007 portant création de I'ftablissement
Public d’Aménagement Orly-Rungis-Seine Amont, et notamment son article 7,

Vu le Projet stratégique directeur approuvé par délibération n® 2009-14 du 6
avril 2009 prévoyant un projet de niveau métropolitain sur les Ardoines,

Vu la délibération du Conseil d’administration n°2009-24 du 6 novembre 2009,
approuvant les principes du plan guide des Ardoines, un projet d'ancrage local et
d'intérét métropolitain,

Vu la délibération du Conseil municipal DL 1061 du 17 novembre 2010 de la
commune de Vitry-sur-Seine approuvant les principes du plan guide des
Ardoines et précisant les attentes de la Ville,

Sur le rapport du Directeur général,

Préambule

Les Ardoines constituent une zone active de 300 hectares essentiellement dédiée
4 lactivité économique, regroupant aujourd’hui 9 o0oo emplois et 400
établissements. Son tissu est composé d'une mosaique d'activités, avec
principalement des PME-PMI, et des entreprises d’envergure telles que Sanofi-
Aventis, Air Liquide, Pilkington, Smith Heimann, le péle énergétique EDF, et le
pole d'activités ferroviaires. Le site est caractérisé par de grandes emprises
industrielles entre les voies ferrées et la Seine, souvent sous-utilisées, et un tissu
urbain hétérogéne plus serré, 4 'Ouest des voies ferrées et au Nord du site.
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Par sa proximité avec Paris, sa situation en bord de Seine, ses infrastructures de
transport, ses disponibilités fonciéres et les dynamiques déja enclenchées
(inscription dans le cluster Biotech francilien par exemple), le site des Ardoines
présente un fort potentiel de développement, a I'échelle du territoire de I'OIN
Orly Rungis Seine Amont et de ]Ja métropole dont il constitue un projet phare.

Une des conditions indispensables & la mise en ceuvre de ce projet est le départ
des dépdts pétroliers.

Les objectifs du projet des Ardoines sont les suivants :

- Accompagner la mutation et la diversification de la zone d'activités des Ardoines
en confortant les grands acteurs économiques du site et les PME-PMI créatrices
d'emplois et de valeur économique, et en créant un pdle Biotech et tertiaire sur le
site ;

- Favoriser la création d’emplois ;

- Accompagner le développement économique avec la création dune ville
productive et compléte s'appuyant sur le développement de I'offre de mohilités,
avec des programmes de logements, de commerces et d’équipements publics ;

= Construire le projet des Ardoines dans le respect des principes du
développement durable, et notamment dans le volet environnement, des objectifs
de réduction de la vulnérabilité au risque inondation et de limitation des
nuisances,

- Adapter l'offre de formation aux enjeux de développement économique

La réalisation de ce projet d’ancrage local et d'intérét métropoelitain nécessite la
mise en teuvre de plusieurs opérations d’aménagement. L'initiative sur le secteur
dit «GareArdoines » est l'objet de la présente délibération.

Article 1

Le Conseil d’administration décide de prendre l'initiative de la ZAC Ceeur
Ardoines sur le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine, sur la base du
périmétre défini en annexe.

Article 2
Le Conseil d’administration approuve les modalités suivantes de concertation
préalable & 1 eréation de la ZAC :
= Deux réunions publiques,
- Exposition & ]a Maison des projets de la Ville de Vitry-sur-Seine,
= Information sur le site internet de Ja commune de Vitry-sur-Seine et de
I'EPA Orly Rungis Seine Amont,
- Mise a disposition dun registre de remarques i la Mairie de Vitry-sur-
Seine et 4 I'EPA Orly Rungis Seine Amont
- Présentation du projet lors des conseils de quartiers en particulier Vitry
Sud Ardoines et Paul Froment / 8 mai 1945
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Article 3
Le Conseil d'administration approuve les objectifs poursuivis par 'opération ;

- Anticiper et préparer la mutation et le développement économique du
secteur, et son inscription dans 'Arc Biotech Val-de-Marnais et le cluster
francilien,

- Réaliser des immobiliers adaptés & la diversité des emplois a préserver et &
développer (Incubateur Pépiniére Hotel d'Entreprises hotel d'entreprises,
tertiaive, locaux d’activités...)

- Développer une polarité urbaine mixte autour de la gare des Ardoines,
pdle multimodal, dans la perspective de larrivée dun transport
métropolitain de rocade

- Accompagner le développement économique avee la eréation d'une ville
compléte s'appuyant sur le développement d'une offre de mobilités, avec
des programmes de logements, de commerces et d'équipements publics,

- Conslituer 'armature urbaine et désenclaver les Ardoines,

- Réduire la vulnérabilité du site aux risques et nuisances,

- Définir un  projet  de haute qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére répondant aux enjeux du développement
durable

- Avancer la réalisation de 'Are Sud par un franchissement du faisceau ferré
et de la Seine, dans le prolongement des projets RD5 sud et Balzac, en
assurant le lien avec le coteau et la RDg, le quartier Balzac puis vers
Alfortville / Créteil.

Article 4

Le Conseil d'administration mandate le Directeur Général pour organiser aprés
avis de la commune, la concertation préalable prévue par la loi conformément au
11 de l'article L. 300-2 du Code de I'Urbanisme.

Article 5

Le Directeur Général présentera les conclusions de cette concertation ainsi que le
dossier de création de la ZAC lors d'une prochaine séance du Conseil
d'administration.

Le Président du Cynseil d’administration

Christian Favi
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Annexe 2. Les informations présentées
En phase 1 de concertation

e Les supports d’invitation a la réunion publique

LES £ viry-surseine - ~ R Flyer d’invitation

ARDOINES s 5 R - : | Format: 15 x 21 cm

SECTEUR GARE
ARDOINES

— REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION

20030

Groupe scolaire
Blaise Pascal
50-74

rue Victor Ruiz
4 Vitry-sur-Selne

EnasLssemeNT
oAuEAGEMENT

ORLY
QX{.- vitry-surseine  RUNGIS

LES
AMONT

Affiches :

Formats:40x 60 cm & 70x 100 cm (A » ) A\l

SECTEUR

SEINE
GARE VITRY|

VENDREDI | 20430

ymnase

du Port 3 rangials
AVRIL | 22 1o cn. Fourter
200 |2 viny.sueselne

ARDOINES

MERCREDI | 20430

27

Goupe scolakie
Blalse Pascal
AVRIL
2011

50-74 1ue V. Ruiz
3 Viay.sur-Seine

Réunions publiques
de concertation
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e Présentation powerpoint: réunion publique du mercredi 27 avril 2011, Groupe

scolaire Blaise Pascal

M i
Far Vitry

Réunion de concertation
sur la création

de la ZAC Gare Ardoines

Mercradl 27 awil 2011

1. Les objectifs de cette premiére réunion
de concertation sur la ZAC Gare
Ardoines.

Introduction de Monsieur le Maire

Le projet des Ardoines

Des objectifs pour ia ville :

= Créor des emplois sor lo torritobe

*  Développer des logemaents do gualité powr tous

= Intégrer les Ardoines dans la vilie grice & de nouveaux franchissements.
*  Amilorer la quaiité eswdronnementale du site.

Un contents do négociation aveo I’ £iat

= Surle dédplacoment des dépdts pétroliers

* Sur la centrale EDF

* Sur la connexion avec e métro du Grand Paris,

Une nécessité do se préparer & passer & 1" action ;
= La plan guide des Ardoines
*  Les deox plrimitres de concertalion des ZAC

tnﬁ-n.‘n&umaq“-—.-dx e .v-n-u‘-

Les Ardoiﬁu, uno op‘ratloﬁ inscrite damm projet do vlio
ambitieux

TAD du Port 4 [ Asghain

- T8 Duchs du Port -
“ wite Cormums Sciaky

_ Pasirmdtre de coacertaton
" Swne Gare Viry

Secte st < arntdgiqae -
o ' apdention ¢ lwdel:
sationsl Oty Rangs -
Seive Amzat

Phcimibtos e conoertaise
Y Gare Gen Artaives

ZWO Cvbeions .
— ~ Projet Dakas

T A0 RN 08 Sud

tﬁ—-p—mh’-—m“-hu.-nfﬁ-umaén .

2. Les Ardoines, un projet phare
de I'Opération d’intérét national
Orly Rungis - Seine Amont

Orly Rungis-Seine Amont
un territoire d’ avenir au coeur de la métropole

335 000 habitants
160 000 emplots
19 400 &abiissements
Un thers du Valdo-Mame

b - P T ——— ®
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

WWMd' intérét national (OIN)
Un Etablissement public d’ aménagement (EPA)
Une goavernance qui réunit tous les acteurs :
Une p parle du | géadenl ot un Consell
o' edministration avec :
= T hust, (8 mzibons)
= T Rigion Be-de-Francs, (3 meiboes)
= e Conseil Gindeal de Val-de-Maras, (3 ssmbosx)
= e aadons s 12 commanes doot Vikrysar-Seise (12 mesibons)
Pour remplir 3 fomctions :
= Détinir ot porter le projet & long terme d' un développement cohdront,
&1 dchelie du torrtoire.
= Négocier ot mettre en couvre |n stratége d” acticns ot modiliser des moyens
ot des actours, publics ot privés, nécessalres & la réalisation du projet.
= Conduire des opérations concrétos (eménagest, mandataire), on articulation
a@voc les autras opdratours.

Une vision partagée de I’ avenir : les Ardoines au coour du
projet stratégique directeur
Les Ardaines, un projet majour
del' O

Une zone active : 9 000 emplois,
400 établissemants

Avec Sanof), entreprise innovante

sur

les eddicaments du futer,
{imsigrée 3w Biochater

€5 Set de Para g regroupe sras @raTieTi "
i,
indhutriets do In phuireacis, sscidtie
s services st centres hospiiens).

Les Ardoines, un site inscrit dans le Grand Paris Express

} O Talhes

Les Ardoines : un des grands sites triplement connecté
en |’ le-de-France

Los 12 ook Tl Py /"«}

@ Grand Pars, A 7 4
- . v <.' > 4 -r“ﬁ ._._.,4.';
oo « vl ply T %b‘hv 73
Sul gand - P
m:ﬁn /"»ﬁ"\"- 1
* De rares dynamiques _;m \__.:uq»t ¥, F "

o

similaires : Saint-Denis T e A ; S
Pleyol et le Bourget / )2-_*2 e s g o
Triangle de Gonesse Quilo J:j._,‘ -'j' ‘7‘ NG
= Une programmation mixte — B 221t S

emplols/logements quien .. Vo Tl ‘\_‘ - 2
fait un site unique en lien __,_"“ 24 N e
avoc la Seine. . s

L T L T r— Y.

® ‘cueror

® o Tovasinput

= e ——r—T— »

Les Ardoines, un site déterminant pour ia qualité de vie
des Vitriots

. [ ———— Iy

Les Ardoines, un plan guide
pour passer a l'action
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

Un plan guide pour répondre aux grands défis du site

f un GdvoX
* Le ddmavibwrrane sencocd de ks TOF

* Ledipiacertent des Siplts pdtrolan (0P}
.
.

Lo rddactian dea = sqaes adastries
Uaareturs s bs Seine

Le plan guide : affirmer la vocation économique, créer
des emplois et des logements

Along tarme :

* Sur o site, 35000
eMpiols nowveaUx en
plus des 9 000 actucis

Profiter des atouts do sa desserts {co qui roprésente un
on transports en commun triplement des empiois
F un dvelopp de ia commune &
Soomaeniquo I'horizon 2040).
*  De nouveaux quartiers

Accucilir des logemonts Ge qualité habités & Mimage du
Insérer los Ardoines dans la ville quartier de la Gare Joan
ot taciliter les franchissements Jaures.
de la Seine ot dos voles femées.

Un prograrmes pinkes e 20 milicea de s
Amdiiorer ka vie des quartiers du yarfacs coratruote A tervae aves bs ntalastioa
environnanta. A 840 000 r=* daze bs posmides pluae

{eoareres b dax ZAC en corsertation)

L L L R R T Ee) L o e el TR T R e ) 14
Le plan guide : profiter de la desserte des deux gares La gare des Ardoines
Rassemblor habitat et ampicl
outour des doux gares ot on faire
des lloux de connaxions
de lemsemble des transports
publics urbains (e en site propea,
RER C, Orbival, Métro Grand Paris
Expenss..)
FLlans wd A e s ] Sy Ph v - S 0 Aov il e Be TUr et B e » Uk Bk e i T 0 eyt VB Ol B A ol II.O’OVMﬂh. »

CLlBans wd O o e s ] 20y 0 wghh - S & v sl e O Thp et Sae o

Le plan guide : intégrer les Ardoines dans la ville

* Lacrdation de nouveaux
franchissements (de & Seine
ot voles farréas)

*  Une mailiewre organisation

des déplacements ot lo
t das | \

pidtons ot cyclables pour wne
ville dos courtes distances.

* Un nouveau réseau do vokes
locaies plus hidrarchisé ot plus
lisbie.

*  La création de nouveaux

équipements de as
por
s o on
— g

30 s wd ki 3 04 b Gyt Sy WA Sies Al (B 0 VR e S 1
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

L T L e e R TR e

Le plan guide : améliorer la qualité environnementale

d'un site d'activités et réduire les risques
-

S han Al VB e VI S

Le pian guide : créer un nouveau paysage urbain
et prendre en compte le développement durable

*  Des espaces publics qui
o w

urbain

* Bg'appuie sur la Seine ot
e patrimaine Industriel
des Asdoines {Grande Halle
par exengie)

Le plan guide : créer un nouveau paysage urbain

-; . ;~_-§—.'mum--- 3

Les Ardoines, un plan guide pour passer a I'action
* Le plan guide : synthése des Studes ot réflaxions d’avenir
o en grand d'aménagy
* Clestun outd de pilotage du projet des Ardoines dans ka curde. ECHANGES
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

3. La ZAC Gare Ardoines, une concertation
pour I"avenir du quartier

L' initiative de création de la ZAC et les modalités
de concertation

Lo Consell &’ administration de I" EPA.
@ 17 décomdre 2010 ot lo consell
Mamicipal de Vitry du 19 Jarwier 2041
ont approuws :

= L'Initistive de création de la ZAC Gare

Ardomaes

*  Les modalités de concertation
préalable & la création de la ZAC :

2 céoions pebliqoe,
wponition & In maison des projets,
information wer les sites Bxbwrnnt,
b & disponition d' un negistoe de ls
conomtation,

priassitation du projet loes des comdls de
quartier,

L' initiative de création de la ZAC et les modalités de
concertation

Déiibération @ Comsall & administration de I’ EPA du 17 décembre 2030
ot du consell Municipel do Vitry du 19 jamvier 2011 :

“Anticiper ot préperer ka routation ot le développement deanomtiqos du secteur,
ot 500 Bscriptios dans I' Are Biotech Val-de-Marnsis of lo chaster fruncilien,
lhluthw lhdﬁ“mlmulm

(B Pép
o nctivinés.)

~Développer une polarith urbeine mixse swiour e In gare des Adoines, piie ritimodel,
durs 1a perspoctive de | arrivée &' un trassport métropolitain de rocede

~Accompagner ke diveloppement éconoemique svee 1 erbation d” wse ville complite
o appaysnt ser e développement &' une offre do mobilitis, svee des progeammes
die logements, & cormmences o1 4" Squipements pablics,
~Comstivoer | arssature urbuine et Sisenclaver les Ardolnes,
mnwaamm@-am
-wwum-awm-h k ale et
poyaagie péposdit wex s dévelappement ducable
“Avancer ln véalfssticn de I Are Sud per un frschissement du fuiscean ferré ot do
I Seine, duns le proloagement des peojets RDS sud et Balzac, en sesesat le len
wvec le cotean ot la RDS, Je quastier Baleac puis vees Alfoctvibe / Créteil.

L' initiative de création de la ZAC :

+  Définir un programme ot des
peincipes ' aménagement pour e
quartier d’ ici a fia de I’ année

*  D&imiser un périmbtre
*  Améter un calondrier

L' initiative de création de la ZAC :

Ve afdenns du pdamétre do concertation :

Une réunion pour partager I'état
des lieux de la situation actuelle
et les enjeux d'avenir.
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

1. Aujourdhui : une zone d'activités active

* La pedsence dentroprises de renom (Sancfi, Air Liquide, EDF, SNCF
contre d” essad, Pikington...) ot d'un tissu de PME/PMI important
(DSP, APIGS, Pontice™,...)

1. Aujourdhui : une zone d’activités active

* Un tissu écomomique én mutation

™ [ry—r— 33

1. Demain : conforter un pble économique d’envergure
en valorisant le tissu économique local et son innovation

* Endéd pant une offro dliere pour les hnologies ot les.
technologies inmovantes :
= L péiin Bictech : & terms 10 000 m2 de shon exvisoa,
= Ba confoctent s priasnce de SANOFT Aveartic st bn berritoive.

* Enré un projet o dp « hotel d epe g
- dune daccoell de 30 eatvuprise an criation, 60 jesne
- Enp e ilos offres léres pour les entroprises pour !
= Aagnester ot diversifier Pemglol,
= FProposer des solstions de pelocalination,
= Déwnlopper des activités bertinives,
= Trouwer des sites ples pooprions iotien dex o BTP, dn gros,
bgivtique ..

2. Aujourd’ hui : une gare peu fréquentée et peu accessible

= La gare des Ardoines : un atout poer ia dessarte métropolitaine.. mals

p des g de RER Insuffisantes (1 train toutes les 15
minutes).

*  Lagare ost pew fréquentée : 5 000 mantdes par joe.

* Une gare monotace.

s guow dus Ardoines

2. Demain : valoriser la future grande gare des Ardoines

* En crdant astour de la grande ____,ﬁ//
halle, un piie do transports VR £
rellant RER C, Métro Grand Parls. 7+ 157 '

Hgnes Tramsports en Commen \ St -
en Site Propre (TCSP) ot le S st ot Lot — ol
résoau local do bus. -—:-c—fr% -

= En améSorant le cadencemant A
duRERC. V[

- En développent ces Y =
cheminements pistons et }) p= 5
cyclables & partir de la gare. e \ \,‘

2052 : RER C soiliond ﬂ—-z-u\ ":" s

2059017 : RERC + an s -‘&&-

2080 : Diasso Gewsd Paris Bxpress o

1 i PR s el [ W A Y e e
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

3. Aujourd’ hul : un quartier enclavé

Les vaoles fernées constituent une barriére physique Importante :
* Une gare peu accessiblo notamment & Fest des voles fermdes.

* Desx privées p de desservir les sites de I'entreprise
Sanofl ot la centre de maintenance SNCF.

+Des & peu wées sor I du g

Prmarelin de ks gare SNCF dus Avdoioe

o Chacka Helur, 71 & Ardoine

Crabtasnw wt 5 & ww bt Gasrwns ] 20y Ph gl - St o Aw it | Wi B WU n Snn -

3. Demain : améliorer I'accessibilité du quartier

* En déweioppant des llalsons
est/ounst dopuls ot vers la gare
notanyment avec deux ponts :
un sur le faiscsau fesréd ot un
sur la Selne pour facillter
les lialsons en bus.

= Enavangant la réalisation de I'Arc
Sud, dans le prolongement des.
prejots 305 Sud et Batzac,
de la RDS jusqu'd ia Seine.

* Endéweioppant les croulaticns
douces et en offrant des places
de stationnoment.

* En orgonisant ko schéma de
dirculation des peids lourds.

* Enfaverisant Faccds du quartier
vors la Seine.

U i st i T i e Gt Ty e S i A i VB B VISt e 1

4, Aujourd’ hui : un quartier
peu mis en valeur

* Un patrimeine & valoriser
* Des services aux entrepeisas

i.mm'm:mquaﬂiupounismvam

* La Seine est difficliament accessiblo ot visible depuls lo guartior.

4

= Los espaces verts sont peu pré otles % 230 for

4. Demain : animer la vie du quartier

* Encoréant des lleux de vie,
de centralité ot d"animsation

* En comservant la gmnde Halle :
faire ravivre i batiment avec
des services pour les habitants
et los salarids du quartier.

* En accuciliant des commernces,

habitants ot des salarids actueis
ot futurs.

* En propesant une nouvelle offro
do logements diversitide ot
spécifique pour répondre aux
beseins des vitriols ot des salarids
actuels et futurs.

* En crlant des espaces vorts
do prosimité,

: o —— T o

ECHANGES
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

(M ke - St A |

Les prochains rendezvous

+ Comseclls do quartiers
Sud Asdoines ,
Pasd Fromant / 8 mal 1945

MERCI DE VOTRE ATTENTION

Exposition & la malson des projets de mal & septembro

+  Doudd ¢

+ Crdation de la ZAC avant la fin de | annde

L T e T Ry S

e e el

ANNEXES

O nag - e Ao
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

Présentation powerpoint : rencontre avec les Conseils de quartier :

o Vitry Sud Ardoines, 07 juin 2011
o Paul Froment - 8 mai 1945, 24 juin 2011

e Exposition "Les Ardoines demain"

POURQUOI CETTE QUEST cE auE e __\
CONCERTATION ? S T L

P o e
bty PaF SHCtAUr =

Py

e Consils e quaeber

des Informations sur les sites
ops-crinfr
e w3 1o

dles registres de concertatioa
a b o i,

ITE STRATEGIQUE POUR LE PLAN GUIDE :
VELOPPEMENT DE LA VILLE UNE VISION SYNTHETIQUE
LA METROPOLE ET PARTAGEE DU PROJET

RS
=13

===
——

3 ke (300 ha)
U4 du tenitake de Viryso-Selne
412 minstes du owtre de Parls

ZAC SEINE GARE-VITRY

Le périmétre de concertation englobe un secteur de 40 ha, qui s'étend de la gare RER C de Vitry aux berges de Seine.
Le projet vise & redynamiser le tissu économique existant en le diversifiant et en le densifiant. La future ZAC comprendra
principalement une offre de locaux tertiaires et d'activités organisés autour du pole gare, et un «démonstrateur »

& vocation minte (activités- bureawx). Elle offria également de nouveaux logements, ainsi que de nouveaux commerces,
espaces publics, espaces verts et équipements publics nécessaires.

ZAC GARE ARDOINES

Le périmétre de concertation de la Zac «Gare Ardoines =, de 49 ha, couwre le secteur sud des Ardoines,

de part et d'autre de la gare RER. Le projet qui y sera développé permetira de répondre & des besoins identifiés
& échelle de la ville en matiére d'emplois, de Iogements, d'accés & la Seine et de ponts. |1 s'organisera
principalement autour du futur ple multimodal et visera a renforcer la dimension économique de ce quartier.

Aaoomes CONTINUER A DEVELOPPER
LTINS s st o ey owssmnen s sccesmie i
s acua o £ Gomnes R
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

e Supports d’invitation a lexposition "Les Ardoines demain”

" EXPOSITION DU 15 JUIN AU 91 DILTE

- Etove

LES

A

JUIN
201

18h
Maison des projets
128 avenue Paul

MBRE AU“8 OCTOBRE 201} ¥

%‘vitry—sur—seine =
RUNGIs Flyer d’invitation
Ao Format: 15x 21 cm

ARDOINES
DEMAIN

INVITATION

A LINAUGURATION

DE UEXPOSITION

en présence de

Alain Audoubert, maire de Vitry-sur-Seine

Mict étre, maire adjoint en charge
ment, de Purbani

Joppement économi

Yanick Le Meur, directeur général adjoint

4 Vitry-sur-Seine

el public d'amé
Orly Rungis— Seine Amont

David Mangin, agence Seura,

urbaniste en charge du projet des Ardoines

Expottcn 0 15 i 20 9 ulle ot 60 § septembre au 8 etoe 2011
Jous rouuertue: mar 11n-170; merced! SR30-12030 /A3030-16h .

Joul et et Sh30-17; st 100130

Affiches :
Formats:40x 60 cm & 70 x 100 cm

Pk vitry-surseine
ORLY
RUNGIS
LES
OINES
EXPOSITION
15JUIN — =
8 OCTOBRE §
2011 smis™
| WAISON DES PROJETS
VITRY-
SUR-SEINE
128 AVENUE PAUL
- VAILLANT-COUTURIER
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

e Film de présentation commenté par les acteurs du projet

e Support d’invitation “Rencontre avec les acteurs du Projet”

{}- vitry-surseine - # Vitry-surseine i

LES % LES % glyer dt,i-nfétat;n
ARDOINES ARDOINES oz
DEMAIN

EXPOSITION 3 == RENGONTRE AVEC
EXPOSITION |
15 JUIN : ~n LES ACTEURS DU PROJET

8 OCTOBRE . Main Audoubert, maire de Vitry-sur-Seine
i i JUIN Michel Lepritre, maire adjoint en charge

201 de 'aménagement, de Purbanisme

— et du développement économique

Yanick Le Meur, directeur général adjoint
16h—20h de rEtablissement public d'aménagement
Maison des projets Orly Rungis—Seine Amont
126 avenue Paul David Mangin, agence Seura,
Vaillant-Couturier urbaniste en charge du projet des Ardoines
A Vitry-sur-Seine

jal, société Alphaville,

— 2 programmation

ipes en charge du projet au sein de

ille de Vitry-sur-Seine et de IEtablissement

iménagement Orly Rungis- Seine Amont
3l 0 6 piemore au g scre 2011

o 11017, merred 3012450 13030-18h

e skt 5030-17h e 10130,

©

e Plaquette du projet

ARDOINES

a Vitry-sur-Seine

L'essor d'un projet métropolitain

Novembre 2009
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

En phase 2 de concertation
e Supports d’invitation a la réunion publique, a la poursuite de I'exposition et a la
nouvelle rencontre avec les acteurs du projet

S yitry e BUNGS Flyer d’invitation
- AMon Format:15x21 cm
ZAC
GARE
ARDOINES
B . 22 NOVEMBRE

VENDREDI 18 NOVEMBRE 2011 ,‘2‘})1“15“5”5“5
20H - GROUPE SCOLAIRE BLAISE PASCAL

50-74 RUE VICTOR RULZ A VITRY-SUR-SEINE MAISON DES PROJETS
en présence de. VALLANT.EOUTURER
‘Alain Audoubert, maire de Vitry-sur-Seine IE
e

e

GARE % de I'Etablissemant gubllc d'aménagament
ARDOINES y e e
\ David Mangin, agence Seura, NOUVELLE RENCONTRE
urtaniste en charge du projet des Ardoines AAVEC LES CONCEPTEURS
Frangals Menjal, société Alphaullle, DU PROIET
o chargs do a programation 29 NOVEMBRE

A PARTIR DE 16H
AL MAISON DES PROETS
GEVTRYSURSOME

AsusseneNT

K T —1 by
DX vitry-sur-seine e

CONCERTATION =

Affiches :
Formats: 40 x 60 cm & 70 x 100 cm P

e

ZAC SEINE
GARE VITRY

w20

Gymnase
u Port & rAnglals
2210 on. Fouter
3

NOVEMBRE.
201

Groupe scolalre

Blase Pascal
NOVEMBRE | 5074 1ue V. Rulz
201 aViuy-surSeine

LES ARDOINES
DEMAIN &5 \oveue
RENCONTRE

DU 22 NOVEMBR
AU 14 DECEMBRE 2011 pyec (ES
e CONCEFTEURS
DU PROJET

29 NOVEMBRE
S

Malson des projes Vi sur-Saine
128av.

e Film sur la maquette du projet et ses phases de réalisation

e Présentation powerpoint : réunion publique du vendredi 18 novembre 2011, Groupe
scolaire Blaise Pascal
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

A
YR i

¥
T

Réunion publique

ZAC Gare Ardoines

18 Novembre 2011

T2 Gww Aaimnd - Vb amdion o b B L L1 FILY

Les objectifs de la réunion

Un dowddene tomps de concertation pour

Senmion & Ty 1

mb*hﬂh
T el de In Zooe 4" snbeageenect concacté (Zac)

A dew A dem ¥ ol e S0 18 LL 30T

Le déroulement de la réunion

1+ Les attontes des Vikriots ot de ia Ville pour la ZAC Gare Ardoines

2- muwm—mum-x“.-
ville ot ds I’ Opdemtion o Intérét

3 - Echenges
4« Les &mpes & vonir

[ P - S Ao | W 1]

1. Les attentes des Vitriots et de la
Ville pour la ZAC Gare Ardoines
inscrites dans le projet de ville et
dans I’ Opération d’ Intérét national

(OIN)
Michel Leprétre, adjoint au maire

282 Oam Amnm -Sikemien patA e e 1461, 21
La ZAC Gare Ardoines,
une opération dans le projet de ville

IAC o Port i | Anginie

les Dacks G Pest -
whe Camza Sciwiey

0L Gwe Matowed - Mhamdow gttt 0o VLY

La ZAC Gare Ardoines, une opéraﬂon Inscrite dans un
projet de développement a long terme

Un plan guide poar :

* Oupasdver |a colation & emplols

* Divelopper des bageenssts de qualitd poer toes

- les danw ba ville (pouwessx
Tentégres les projees

*  Amilicoer s qaalith de vie des quarthes
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Le bilan de la concertation ZAC “Ardoines”

EAC e s - gl g 1 G0

La ZAC Gare Ardoines, un projet autour de la nouvella
station de métro du Grand Paris Exprass (Orbival)

Las préoccupations des Vitiots exprimées lors des
pramiéres réunions

£ Barla projel o arsemble

- i chrpan-t-an pas e frirn dz quarties de ln g simglenant uee vl @i 2o prass.
sruvndllaran i | imvares un quarter o les pean n' drot qee p e e
¥

P — - dn divelopp desabla
hw:#;-:-ﬂd-ﬂ-ﬂw-rh_-h i mpamran 7
+dd dhis bt e LER ot
Plog s ol o

H—mpﬁn dara e prajet d' ardmager b acce h L..m}}

i B - i i L

Les préoccupations des Vitriots exprimées lors des
pramiénes réunions

{(u—nmm
Qua ritsien darx ln TAC den Ardcrinen
- h#rﬁﬂ-’lhﬁw-ﬁmf
- Lewdipinn pétclions da BP serzne-t./ls sreémart ddereslis ¥
- il ek 1" aivend de i clatrale EDF 7
- Conderent b e el
- ' aeb-il pedve porar | hritidion ok 4 LR d it 7

e place wern daznie s

e marchardiss par ol ot par ks ﬁj)

¢ Sur lea conditions de réallsation et ln madirie du peojed.

ol il
- (sl aet In oin s dhue dars cn grasd projetda I Cpsdextizn Cirly-Rangs Sel e
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